Stanovy spole¢enstvi vlastnikii jednotek

ClL1
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikil jednotek pro dim:

¢isla popisna : 4163, 4164,
ulice ; Belgicka

¢isla orientacéni : 2,4

¢isla parcelni : 6082/7, 6082/12
obec ; Prostéjov
katastralni izemi Prostéjov

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnika Belgicka 2-4
Sidlo spole¢enstvi: Prostéjov, Belgicka 4163/2, PSC 796 04

Prvnim ¢lenem statutarniho organu je: 5
Bytové druzstvo Belgicka 2 - 4 se sidlem Belgick4 4163/2, Prost&jov, PSC 796 04,

1C:283 33 675

ClL2
Zikladni ustanoveni

1. SpoleCenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spoleCenstvi“) je pravnickd osoba, jejimz
ucelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zpiisobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat
ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt
jejich spole¢nikem nebo Clenem.

2. Predmétem &innosti spoledenstvi je sprava domu.

3. Spolegenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

4. Za dluhy spolecenstvi ruéi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

5. Spoledenstvi se nesmi zavazat K podileni se na uhradg ztraty jiné osoby, ani k tthradé ¢i
zajisténi dluhtl jiné osoby. K takovému pravnimu jednéani se neptihlizi.
6. Spoledenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud

dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

7. Spolecenstvi se miiZe stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spole¢enstvi vlastnik{i nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni;
Vv ramci tohoto Clenstvi se miiZze spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
prispevkll této pravnické osob&. Obdobné se mize sdruzit sjinym spolecenstvim za
ucelem vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.



CL3
Clenstvi ve spolecenstvi
Cleny spole&enstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domg,
pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteii maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell; ze spolecného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych castech, pticemz velikost hlasu je ned€litelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spolecenstvi, coz plati rovné€z pro ucast a hlasovani na shroméazdéni. To plati i
Vv pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-li by zmocnén
spole¢ny zastupce, uvede se v prezencni listin€é shroméazdéni nepfitomnost spoleéného
zastupce spoluvlastniki jednotky (v prezencni listin€é se vykazuje jako nepfitomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manzeli
majicich jednotku ve spolecném jmeéni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal§i obdobné povinnosti vii¢i spoleCenstvi, kdy se vyzaduje
soucinnost vlastnika jednotky.

Cl 4
Seznam CElenit spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenii a pravo na informace

Piedseda spolecenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek - clent
spolecenstvi. V seznamu se uvede jméno a piijmeni ¢lena, oznaéeni jednotky, jiz se stal
vlastnikem, adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovéano ¢lenovi na jinou adresu neZ je adresa
jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani. Nesd¢€li-li ¢len spolecenstvi
jinou adresu pro dorucovani korespondence, povaZuje se za dorucovaci adresu adresa
jednotky, z titulu jehoz vlastnictvi je ¢lenem tohoto spolecenstvi.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeli, uvede se v seznamu
Clent:

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

C) jména a piijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeli,

d) jméno a ptijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé¢, uvede se v poznamce také jméno

a adresa této osoby.

Piedseda spolecenstvi je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci idaji v seznamu ¢lend
vzdy na zékladé¢ pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - c¢lenem



spoleCenstvi. Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zdkladé nove
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptfedchozi plna moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit piedsedovi spolecenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava
k jednotce (napf. vypisem z Kkatastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu
Stim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které¢ budou mit
V byté domécnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl
dozvédét, ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit predsedovi spolecenstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu daji zapsanych v seznamu ¢lent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, které ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalenddinim
roce. To plati i v pfipad€, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné
osob¢; v tomto pifipadé ozndmi 1 jméno a adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto tdaje spolecny zastupce.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby v jeho domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je piiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté
zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pozadéa-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu predseda spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny idaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je
opravnén pouZzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo
spoleCenstvi vznikla a odpovidd za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich tdaju. Vlastnik jednotky podava zadost v pisemné formé. Predseda spolecenstvi
poskytne informaci pisemné nejpozdé€ji do 10 dntt od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji
poskytnuti.

) Clinek 5
Clenskd prdava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma, krom¢ pradv a povinnosti spojenych
S vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z €lenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek,

b) ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi, splituje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a ptredpoklady pro zpusobilost byt clenem voleného
organu spolecenstvi,

d) predkladat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatki,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svlj byt, jakoz i uZzivat
spolecné €asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se stim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u
spoleCenstvi muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich dokladi; vypisy



9)

h)
i)
)
K)

1)

si muze Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné¢ v prostorach urcenych spolecenstvim
po dohod¢ s osobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti
spolecenstvi, neni v§ak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li ptehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dualezity diivod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s ptipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozveédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice
byla ptfedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z diivodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spoleCenstvim v piipad¢ uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyacltovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatki,

nahlizet do pisemnych podklada pro jednani shromazdéni na zaklad¢ piredchozi vyzvy,
Vv ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m)dalsi prava uvedena v zakon¢ a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

9)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zadkonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predevSim v ptipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a pii dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovéani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na svij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na svij naklad spoleéné¢ casti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci
a obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou cast domu,
vyjma povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné oblozeni stén a
vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani v terminech podle téchto stanov,

piispivat na spravu domu a pozemku V terminu podle téchto stanov; v ptipad¢ prodleni
s témito platbami je povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po piedchozim vyzvani pfedsedou spolecenstvi pfistup do bytu nebo vyluéné
uzivané spolecné Casti v pripadech vyslovne uvedenych v zakoné¢, k provedeni opravy,
udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napiiklad rozvodii vody, plynu)
prochéazejicich bytem nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se
vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy méa byt umoznén vstup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhuté podle piredchoziho pismene, piistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotteby vody, plynu, tepla a
jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byte,
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, tprave, prestavbeé ¢i jiné zmeéné spolecnych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu ptisluSnym organem spolecenstvi,



=

J) predlozit v¢as predsedovi spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich ptedpisi dokumentace vyzadovadna a
umoznit piistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek nebo nezasahuji spolecné Casti Ci
neporusuji statiku domu, k tomu musi byt predem vyzvan spoleCenstvim. Kde to
stanovi zékon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd,

K) odstranit na svij naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich domacnosti,

I) neprodlené upozornit ptedsedu spoleCenstvi na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech
domu, jakoz i na jednani osob a dals$i skutecnosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému posSkozovani a piredchazeni
Skodam,

m) Vv piipadé dlouhodobéjsi neptitomnosti sdélit predsedovi spolecenstvi kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit ptistup do bytu,

n) piedat ptredsedovi spoleCenstvi e-mailovou adresu nebo telefonicky kontakt pro
dosazeni v ptipadé havarie,

0) uhradit spoleCenstvi vlastnikii jednotek naklady vzniklé v souvislosti s vyhotovenim
kopie priikazu energetické narocnosti budov a jeho ovéfenim.

p) pocinat si pii uzivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci v jednotkach
je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci predsedovi spoleCenstvi a
ostatnim c¢lenlim spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
Vv pracovnich dnech v dob¢ od 8.00 hod. do 18.00 hod. a v sobotu a ned¢li v dob¢ od
9.00 hod. do 16. 00 hod. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. se kazdy vlastnik zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hlué¢né komunikace.

Na navrh spolecenstvi nebo dotceného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej

jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym

rozhodnutim soudu, zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava

ostatnim vlastnikiim jednotek.

Vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zdkoné a v

téchto stanovach.

Piedseda spole€enstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spole€enstvi byl

seznamen se stanovami spolecenstvi, pfiCemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého

vlastnika jednotky - Clena spoleCenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro

uzivani spole¢nych ¢asti, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zplisob urceni

jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluzeb a

pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

Ur¢i-li shromézdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi

spolecCenstvi, povazuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-Clena

spolecenstvi se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

ClLé6
Organy spolecenstvi
Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen ,,shromazdéni*),
b) predseda spolecenstvi vlastnikiu (dale jen ,,piredseda*)




10.

11.

12.

13.

14.

Organ uvedeny Vv odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku je volenym organem spolecenstvi.

Clenem voleného organu spoletenstvi miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je plné
svépravna a je bezihonna ve smyslu jiného pravniho ptredpisu upravujiciho zivnostenské
podnikani v platném znéni. Jde-li o osobu, jejiz Gipadek byl osvédéen a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, se muze stat ¢lenem
voleného organu jedin€ v piipad¢, ze to piredem oznamila shromazdéni.

Je-1i ¢lenem volené¢ho organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje Clen statutdrniho orgdnu. Tento zastupce pravnické osoby
musi spliiovat podminky uvedené v odst. 3) tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani
V organu osobné.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zadvazkem osobni povahy.

Funkéni obdobi ¢lena voleného organu spolecenstvi je pét let. Pocina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu kon¢i v pribéhu
funk¢niho obdobi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoletenstvi mize byt béhem funkéniho obdobi odvolin
shromazdénim, pokud prestane svoji funkci vykonavat nebo svoji funkci vykonava
nedbale. Navrh miize podat kterykoliv vlastnik jednotky — ¢len spoleCenstvi.

Clen voleného orginu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém
odstoupeni. Odstoupeni adresuje tomu organu, jehoZz je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho
¢lena voleného organu zanikd uplynutim dvou mésici po doruceni prohldseni o
odstoupeni.

Na shromaZzdéni se hlasuje vetfejné. V jednotlivych ptipadech se mize shromazdéni usnést
na hlasovani tajném. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych
vlastnikii usnést, ze bude o urCité véci hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clen voleného organu, ktery funkci pfijal, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se
nemuze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce
nesta¢i. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma
rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Pokud nemé spolecenstvi zvolen¢ho svého predsedu nebo jeho funkce uplynula nebo jinak
zanikla, jmenuje docasného ptedsedu na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem soud na
dobu, nez bude novy piedseda zvolen; jinak soud jmenuje opatrovnika, kdykoliv se 0 tom
pfi své Cinnosti dozvi.

Clen voleného organu mé narok na odménu za vykon funkce pouze v piipads, Ze
poskytovavani odmény schvali shroméazdéni, které také schvaluje vysSi této odmény.
Schvélenou vysi odmény za vykon funkce mize shromazdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi snizit z divodul, ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, ze se
netcastnil nebo jen v malé mife Ucastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

Pri skonceni funk¢éniho obdobi nebo zanikne-li funkce ¢lena voleného organu
v pritbéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu povinen ptedat funkci za cely
voleny orgdn, vcetné pisemnosti spolecenstvi vlastnikli jednotek, které ma tento organ
k dispozici. Soucasné je povinen piedat informace tykajici se vykonu funkce organu, které
jsou nezbytné pro plynulou c¢innost nové zvoleného organu vcetné informace o
nevytizenych zalezitostech, které jako c¢len organu vyfizoval. Predani funkce se
uskuteiiuje  pisemnym protokolem podepsanym pieddvajicim a piejimajicim.
Shromézdéni mize svym usnesenim urcit dalsi nlezitosti a podrobnosti preddvani funkce.



Funkce se predava neprodlené po konani schlize shromazdéni, na které probehla volba
nov¢ zvoleného organu
CL7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikii je shromazdéni. Shromazdéni tvoii vSichni
vlastnici jednotek jako ¢lenové spoleCenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé¢ majici
jednotku ve spolecném jméni se UcCastni jednani a rozhodovani shroméazdéni svym
zmocnénym spoleénym zastupcem. Vlastnici zde uplatiuji sva prava vyplyvajici
zZ vlastnictvi jednotky, v€etné kontroly ¢innosti spoleCenstvi.
Do vylu¢né pravomoci shromazdéni patii rozhodovani:

a) 0 schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) 0 zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

€) 0 volbé a odvolani predsedy a stanoveni vyse jeho odmény,

d) o schvaleni fadné piipadné mimotadné ucetni zavérky,

e) 0 vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikl a
spravé domu,

f) 0 schvalovani rozpoétu spolecenstvi,

g) o celkové vysi prispévka vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku na zakladé
rozpoctu pro piisti obdobi,

h) o0 vyuctovani nebo vypoiradani nevycerpanych piispévkl na spravu domu a pozemku,

i) 0 schvaleni druhu sluzeb a o vysi zaloh na jejich thradu véetné zpisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky, na zéklad¢ pravidel uréenych témito stanovami,

J) 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikti v pravnické osob¢& ptisobici v oblasti bydleni,

K) 0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

[) 0zmén¢ podlahové plochy bytu,

m) o Gplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

0) 0zméné v urCeni spolecné Casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,

p) 0 opravé nebo stavebni upravé spoleénych c¢asti domu, pievySuji-li naklady
Vv jednotlivém ptipad¢ ¢astku 1.000,- K& v priméru na kazdou jednotku s vyjimkou
oprav zpusobenych havarii,

g) o zpusobu a pravidlech uzivani spole¢nych ¢asti domu,

) o urCeni fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy
domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou
a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

S) o uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu,
t) 0 udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena pievysuje
Vv kalendainim roce souhrnnou ¢astku 25 tis K¢ nebo k jinému nakladani s nimi,

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek avéru,

4. Kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doty¢ny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,



10.

11.

12.

u) o dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, tyto stanovy, nebo si je
shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi,

Piedseda je povinen svolat shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Kromeé toho, je piredseda povinen svolat shromazdéni, pozada-li 0 to s uvedenim navrhu
porfadu jednani nejméné takovy pocet vlastnikii jednotek, kteti maji vice nez jednu
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou znich, ato ve lhuté nejpozdéji do 30
kalendarnich dniti ode dne doruceni takovéto zadosti.

Pokud neni podnétu vlastnikll jednotek, podanému podle odst. 4) tohoto clanku ve
stanovené lhuté vyhovéno, svolaji tito vlastnici shroméazdéni na naklad spolecenstvi
vlastnik sami. Jimi zvoleny vlastnik pak fidi schiizi. Za tim G¢elem je pfedseda povinen
bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu clend.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera musi byt odesldna postou jako
obycejna listovni zésilka nebo e-mailem anebo osobnim predanim nejméné 15 dni piede
dnem jeho konéani vSem vlastnikiim jednotek; v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spoletném jméni spolenému zéstupci a soucasné vyveéSena v domé na
vyvéskach spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a potfad
jednani shromazdéni. K pozvéance Se, pokud mozno, ptipoji podklady tykajici se poradu
jednéni; v ptipad¢, Ze nejsou k pozvance pfipojeny, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvéance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito
podklady seznamit. Pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu
¢lenil; uvedl-li vlastnik jednotky dorucovaci adresu, zasild se pozvanka na dorucovaci
adresu.

Jednani shromézdéni fidi predseda, ktery soucasné piipravuje podklady pro jednani.

Shromazdéni je zpusobilé usnasSet se za pritomnosti vlastnikd jednotek, kteti maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Vlastnik jednotky se mtize nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci, kterym muize byt pouze ¢len spolecenstvi vlastnikd jednotek.
Kazdy vlastnik jednotky méa pifi hlasovdni na shromaZzdéni pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihliZi. Spole¢ny zéastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manzelli majicich
jednotku ve spole¢ném jméni ma pii hlasovani pocet hlast piipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zastupce k vykonu prav vici spolefenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce
nepritomen.

Pii rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody se po dal§im
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto op€tovného hlasovani
rovnost hlasti, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Je-li pro to dulezity divod, mize piehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. V ramci toho muize téz
navrhnout, aby soud doc¢asné¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 3 mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédel
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikii jednotek urcenych
Vv prohlaSeni nebo v pravidlech pro ptispévky na spravu domu a pozemku, (napt. velikosti
podilt vSech vlastnikl jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vysSe prispévka na
spravu domu a pozemku vSech vlastniki jednotek z jinych divodi nez v disledku zmény
podili na spolecnych castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek ucinény
V pisemné formé.
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14.

15.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 12) tohoto ¢lanku dotknout prav a

povinnosti jen nékterych vlastnikii jednotek, vyZaduje se pisemnd dohoda téchto

dotéenych vlastnikli a k nabyti G¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnik

jednotek s vétsinou hlasu.

Z jednéani shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis se

vyhotovuje nejpozdéji do 15 dnil od jeho konéni. Neni-li to mozné, vyhotovi zépis ten,

kdo zasedani ptedsedal nebo koho tim shromazdéni povéfilo. Zapis musi obsahovat

nezbytné Udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaSeni a dale udaje o

prabéhu jednani:

a) datum a misto konani shromazdéni, kdo je svolal, kdo mu piedsedal,

b) plné znéni piijatych usneseni, vysledky voleb pokud byly volby provadény,

c) vysledky hlasovani,

d) namitky vlastnikii jednotek proti rozhodnuti spoleCenstvi, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,

e) datum potizeni zapisu, podpis zapisovatele a piedsedajiciho

Ptilohu zépisu z jednani shromézdéni tvofi pozvanka s programem a podklady, které byly

ptedlozeny k projednavanym bodiim, dale listina ptitomnych s jejich podpisy.

ClL 8

Piedseda
Piredseda je jednoclenny statutarni a vykonny organ spolecenstvi, ktery fidi a
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
Ptedseda je volen a odvolavan shroméazdénim. Plni usneseni shromézdéni a odpovidd mu
za svou ¢innost.
Predseda zastupuje spoleCenstvi navenek, ¢ini pravni tikony za spoleCenstvi a podepisuje
je jménem spolecenstvi.
Ptedseda rozhoduje o vSech vécech spojenych se spravou domu a s predmétem Cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zplisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku v platném znéni.
Pi‘edseda spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani
shromazdéni, zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shroméazdéni a seznamuje vlastniky
jednotek se zapisem zplisobem uréenym v usneseni shromézdeni,

b) piedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku, navrh rozpoctu pro
pfisti obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spolecenstvi,

c) predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
zakladni tidaje o provedenych a planovanych opravach, drzbé a povinnych revizich
vcetné udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

d) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona a té€chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovidd mu za
svou ¢innost,



e) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spolecenstvi z pravnich ptredpist,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, vedeni evidence vlastnikid jednotek,

g) sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zpusob thrady prispévkt uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zéloh na sluzby,

h) zajistuje vyGétovani zaloh na sluzby podle schvaleného zpisobu rozuctovani a
zajiStuje vyporadani zjisténych nedoplatkti nebo pieplatk,

1) rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpraveé spoleénych ¢asti domu vyjma ptipadt, kdy
jde o vyluénou ptisobnost shromazdéni; Vv ptipad¢ nahlé havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy,

J) zajistuje vCasné plnéni zavazkt spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt
a povinnosti vici tietim osobam a v€asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

K) v souladu se zakonem, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména uzavira
ptislusné smlouvy, dale pracovni smlouvy, dohody o provedeni prace nebo pracovni
¢innosti,

I) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vaci dodavatelim pottebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k nadhradé¢ vzniklé skody,

m)zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych cCasti a
S uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma piipadi, kdy jde o
vylu¢nou plisobnost shromazdéni,

0) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek,

p) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spole€enstvi a jiné povinnosti
vyplyvajici z platnych pravnich predpist,

CLY
Zvlastni zpiisob rozhodovani ve spolecenstvi — per rollam

1. Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize piedseda navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shroméazdéni svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které
se neseslo, mimo zasedani shroméaZdéni, a to pisemnou formou (rozhodovéani per rollam).

2. Pifedseda muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodovano
V pisemné form¢ mimo zasedani (per rollam) také v téchto dalSich zélezZitostech:

a) schvalovani rozpoCtu spoleenstvi,

b) schvalovani celkové vyse piispévki na spravu domu a pozemku v¢. celkové vyse
zaloh na Uhradu cen sluzeb,

c) schvalovani oprav nebo stavebnich uprav spole¢nych casti domu, prevysuji-li naklady
castku uvedenou v €l. 7 odst. 2) pism. p) téchto stanov.

3. Navrh na rozhodnuti vlastnikl jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:
a) navrh usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
0 tom, kde jsou tyto podklady ulozeny k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

C) stanoveni lhlty, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit a dorucit své pisemné
stanovisko k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato
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4.

lhiita €ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan. V ptipadé rozhodovani o zélezitosti, pro
kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v navrhu na
usneseni na tuto skuteCnost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto piipadé Cini
tiicet dnti.
Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikil
jednotek, pokud dale neni uvedeno jinak. Méni-li se velikost podili na spole¢nych
Castech domu nebo pomér vySe piispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilti na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
vV domé.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
piedsedovi spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané
vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v ptipad¢€, ze se pro
rozhodnuti vyzaduje forma notaiského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky
k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému nepiihlizi. V ptipadé
spoluvlastnikli jednotky nebo manzelt majicich jednotku ve spolecném jméni podepisuje
pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni
doslému po stanovené lhiité se nepiihlizi.

Ptedseda oznami vlastnikiim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani a obsah
ptijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnli ode dne uplynuti lhity
pro doruceni vyjadieni k navrhu (navrhiim) usneseni.

ClL 10
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spolecnych Casti

A Pravidla pro spravu domu a pozemku:

1.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnikim jednotek a co je v zajmu
vSech nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava se vztahuje 1 na spolené ¢asti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastniki.

Spravou domu podle odstavce 1) se rozumi zejména:

a) zajisténi provozu, Gdrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti
domu véetné odstranovani havarijnich stavi,

b) zajisténi prohlidek, kontrol a revizi technickych siti, rozvodu elektrické energie,
hromosvodi, plynu, vytahli, protipozarniho zafizeni, spole¢ného telekomunika¢niho
zafizeni,

C) =zajisténi oprav spoleénych ¢asti technickych siti, vzduchotechniky, rozvodu pitné
vody a odvodu odpadnich vod, rozvodu teplé vody a tepla, véetné radiatort, a dalsich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny Vrozsahu a zpisobem odpovidajicim
skute¢nému vybaveni domu,

e) uzavirani smluv tykajici se ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku jako je
napft. pojisténi domu, najmu spole¢nych ¢asti domu, zajisténi dodavek sluzeb nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajist'uji pfimo u dodavateld, zajiSténi provozu
vyhrazenych technickych zafizeni,

f) stanoveni a vybirani pfedem urCenych financnich prostredkd od vlastnikli jednotek
jako zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, zaloh na thrady cen sluzeb a

11



jejich vyuctovani a vyporadani; zajistovani evidence plateb vlastnikli jednotek na tyto
naklady,

g) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu a zajiStovani dalSich
Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pifi spravé domu a pozemku z jinych
pravnich predpisi,

h) vedeni ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zpracovani a ptredlozeni
danovych pfiznani,

i) zfizeni uctu u banky a fadné hospodaieni s finan¢nimi prostiedky,

j) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi — vlastnikti jednotek,

k) dal$i cinnosti uvedené v platném pravnim pfedpisul, které ptichazeji v avahu
Vv ¢innosti spolecenstvi.

Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a

pii Cinnosti spoleCenstvi a rozhodovéani jeho organt se fidi zejména ustanovenimi

obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

Pti uplatnovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z duvodi stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil
ptistup do bytu.

Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavtit s jinou fyzickou nebo
pravnickou osobou smlouvu o zajiStovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku.
Tim neni dotéena pusobnost a odpovédnost spoleCenstvi za zajiStovani Cinnosti podle
zéakona a téchto stanov, ani vylu¢na ptisobnost organu spolecenstvi podle zékona a téchto
stanov.

Pravidla pro uZivani spoleénych ¢éasti:

. Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b) uzivat spole¢né Casti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému wuzivani, dodrzovat pfitom bezpeCnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni zabezpecent,

c) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, v€etné ptipadného domovniho fadu.

. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleCnych ¢astech domu jakékoliv

pfedméty. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spoleCenstvi po piedchozi vyzvé takové

predméty ze spole€nych casti odstranit a vlastnikovi jednotky vytctovat naklady s tim
spojené.

. Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat zdkaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorech

domu. Tato povinnost se vztahuje i na osoby, které bydli nebo jsou na navstéve v byté

vlastnika jednotky.

. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech voln€ nepobihala Zadna

jim chovana domaci zvifata nebo domaci zvitrata osob, které¢ bydli nebo jsou na navstéve

v byté¢ vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen

neprodlené na sviij ndklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

. Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho

fadu, pokud je spolecenstvim vydan, které urcuji dalsi blizsi podrobnosti a pravidla pro
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uzivani spolenych ¢asti, zamykani domu, susarny, ukladani kol a kocarka, zajisténi klidu,
poradku a Cistoty, obc¢anského souziti v domé apod.

. Zavady a posSkozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na

jednotkach jinych vlastnikii, které zpasobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

. V ptipad¢, ze vlastnik jednotky pii uzivani spole¢nych casti poruSuje obvykly zplsob

jejich uzivani, nebo napt. umisti ve spole¢nych ¢astech neékteré predméty anebo jinak uziva
spolecné casti v rozporu sobvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej ptedseda spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a uréi lhitu
Kk odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude piedseda
spoleCenstvi postupovat zpisobem sméiujicim k odstranéni zavadného stavu, pfiCemz
vSechny uceln¢ vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi
jednotky.

Clinek 11
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro piispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb
a pro zpiisob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi:

rorw

. Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
. Zakladni zasadou pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostiredki

pouze na uéel, na ktery byly urceny.

V rozpoctu se stanovi vyse predpoklddanych nékladi (kalkulace) souvisejicich se spravou
domu a pozemku kromé¢ nakladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pii
stanoveni vySe téchto ndkladl se vychéazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druht
nakladl v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladt pro budouci
obdobi.

Stanovi se pifedpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zaklad¢ zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im
potfebam v béZném obdobi.

Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukcei nebo modernizaci
a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu 1 potieba ofekévanych oprav vétsiho

rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu
predpokladat v diisledku opotiebeni.

Rozpocet nakladi sestaveny podle odst. 2 az 4 se stanovi na ro¢ni obdobi. Rozpocet
nakladii uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delS§i nez rocni obdobi a zné se
s ptihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spolecenstvi mlize na kryti potfebnych oprav spole¢nych ¢asti domu uzavtit smlouvu o
uveéru. Vysi a podminky avéru schvaluje shromazdéni.

B Pravidla pro urdeni vyse prispévkia na spravu domu a pozemku:

1.

Vlastnici jednotek - ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podila, pokud nedojde
k jiné dohod¢ vlastnikd.

Piispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zaloh na tucet
spolecenstvi vzdy nejpozdéji do 20. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také
zélohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

13



3. Prispévky urcené na odménovani osoby, kterd diim spravuje nebo ¢lentl jejich organt, na
vedeni UCetnictvi a na provozni nédklady tykajici se spravni Cinnosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

4. NevycCerpany zustatek zalohové poskytnutych prispévkl na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku,
pripadné se zic¢tuje s dlouhodobou zalohou na opravy a tdrzbu.

5. Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se zpfedpoklddanych nékladii
stanovenych postupem podle jednotlivych boda pism. A stanovi podil na ptfedpokladanych
ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky.

6. Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost ptispévky na
spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti pievodu vyporadat.

7. Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, ptejdou na nabyvatele, ptipadné, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ruci prevodce spolecenstvi.

C Pravidla pro uréeni vy$e zaloh na ihradu cen sluZeb a jejich rozuétovani:

1. Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla a teplé vody,
C) méfeni tepla,
d) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
e) provoz vytahu,
f) dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

2. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

3. Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby na ucet spolecenstvi vzdy
nejpozdéji do 20. dne v kalendainim mésici spolu s pfispévky na spravu domu a
pozemku. Vys$i mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci predseda jako mési¢ni podil
skuteCnych ndkladii na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s ptihlédnutim
k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Pfedseda ma pravo
zmeénit v pribéhu zactovaciho obdobi vysi zédlohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
V mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozictovani.
Vlastnik mé pravo pozadovat Gpravu vySe zaloh ze stejného diivodu jako v predchozi véte.

4. Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve vSech
jednotkach, rozhoduje o zplisobu rozuctovani téchto nakladi shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) a ) se roz&tuji podle platného pravniho piedpisu?,
kterym se stanovi pravidla pro rozi¢tovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a
néakladt na poskytovani teplé vody mezi kone¢né spotiebitele,

c) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) az f) se rozuctuji na zakladé piijatého zpusobu
rozuctovani schvaleného shromazdénim.

5. Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to,
Zze snim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu del§i nez dva mésice v pribéhu
zuctovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu
po dobu delsi nez dva mésice v prubéhu zictovaciho obdobi.
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10.

11.

Vlastnik jednotky (spoleny zéstupce v piipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzell) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény
V poctu osob rozhodnych pro rozactovani.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéEji do Ctyi mésicli po skonceni zictovaciho obdobi.

Vzijemné financni vypotradani pieplatkli a nedoplatki se provede nejpozdéji do Ctyr
mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky mize piipadné své namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
dorucit predsedovi nejpozdéji do triceti dnii ode dne doruceni vyuctovani.

Spolecenstvi je povinno na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésicti po skonCeni zicétovaciho obdobi dolozit vlastniku jednotky ceny jednotlivych
sluzeb, zptsob stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zpusob rozuctovani uvedenych cen
sluzeb, provedeni vyactovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladi podle
téchto stanov.

O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhoduje shromazdéni; nedojde-li Kk rozhodnuti
spoleGenstvi, rozaétuji se nédklady na sluzby podle platného pravniho piedpisu®.

D Majetek a hospodareni spoleenstvi

1.

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, déle s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmeci ¢innosti spolecenstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku v ¢asti o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovach.

Vlastnici jednotek ruc¢i za dluhy spolecenstvi v poméru odpovidajicim jejich podilim na
spole¢nych castech.

V piipadé€ prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
Z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisemg.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
presahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit urok z prodleni ve vysi
stanovené platnym pravnim predpisem”.

Pfedseda muze disponovat s pokladni hotovosti, ktera slouzi k drobnym nakupim a
hrazeni nepatrnych oprav. Pokladny lze ve vyjime¢nych ptipadech pouzit i pro pfijem
uhrad ptispévkil na spravu domu vcetné zaloh na sluzby od jednotlivych vlastnikl jednotek
nebo z divodu vyplaty pieplatkd z vyuctovani sluzeb.

. Pokladna se musi vést v pokladni knize. Kazdy pohyb musi byt zaznamenan pfijmovym

nebo vydajovym pokladnim dokladem. Pokladni doklady musi spliovat vSechny
naleZitosti dané zdkonem o ucetnictvi v platném znéni.

Pokladni limit se stanovi do maximalni vySe 10 tisic K¢, kromé vyjimecnych ptipada
podle odst. 6). Vyssi pokladni zistatek mize byt ponechan v pokladné maximalné 30 po
sobé¢ jdoucich kalendéini dnti.

Inventarizace pokladny se provadi jedenkrat ro¢né vzdy k 31. 12. piislusného roku.
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ClL 12
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v dom¢.

2. Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pet. V takovém piipade vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro piispévky na ni.

3. Pti zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
véetné nevyporddanych zavazkl spolecenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech.

4. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vetejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych castech.

5. Ma-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, Zze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

6. Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné forme.

ClL 13
Zanik spolecenstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd.

Cl 14
Piechodna a zavérecéna ustanoveni

1. Zméni-li se prohlaSeni, vyhotovi pfedseda bez zbytecného odkladu jeho Uplné znéni a
zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.

2. Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi obcCanskym zdkonikem v platném
znéni a souvisejicich platnych pravnich predpisi’.

3. Nevyplyva-li ze zdkona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni
o spolku, kromé& ustanoveni o shromazdéni delegatl, dil¢ich clenskych schiizi a ndhradni
¢lenské schizi.

4. Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek u
Krajského soudu v Brné€ a jsou k dispozici u predsedy spolecenstvi.

5. Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastnikii jednotek dne 12.6.2014 a té¢hoZ dne
nabyly Géinnosti. O tomto rozhodnuti byl pofizen notaisky zapis.

V Prostéjove dne:

odkazy k textu stanov:

1) nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

2) vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.

3) zakon ¢&. 67/2013 Sb.

4) nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.

5) natizeni vlady €. 351/2013 Sb. + nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.
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