DOMOVNI RAD

Za fi¢elem zabezpedeni pofadku a &istoty v domé, zajisténi podminek fadného uZivani
druZstevnich bytd, jakoZ i v zajmu upevnéni oblanského souziti v druzstevnim domé, ve
snaze pfedchazet moznym problémim, zpracovalo pfedstavenstvo druZstva tento domovni
tad, ktery je po pfijeti ¢lenskou schiizi zdvazny pro viechny nijemce bytd v druZstevnim
domé, pro jejich podnajemce, jakoZ i pro viechny osoby, které se v tomto domé zdrzuji.

Cast 1
Obecna ustanovent ;

€l.1
Uvodni ustanoveni a zdikladni pojmy:

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytl, nebytovych prostori a spolednych
&4sti domu, piitemZ zakladni uprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi druZstvem a
nijemcem je v této oblasti stanovena ObZanskym zakonikem v platném znéni a platnymi
Stanovami druZstva.

1. Pronajimatelem se rozumi BD Belgicka 2,4 Prostéjov, druZstvo, zastoupené
pfedstavenstvem druZstva.

2. Néajemcem se rozumi &len druzstva s platnou nidjemni smlouvou.

3. Bytem se rozumi mistnost, nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu uréeny k bydleni.

4. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti, nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urleny k jinym ucelim, neZz k bydleni (kotelna).
Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu, ani spoleéné prostory (Césti) bytu

5. Prislufenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivény (sklepni box).

6. Spoleénymi &astmi domu jsou &asti domu, uréené pro spoletné uZivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
susarny, ko&arkarny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné
antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim.

&.2
Stavebni upravy a zmény:

1. Najemce nesmi provadét stavebni upravy bytu, nebo jiné podstatné zmény v byt€ bez
predchoziho souhlasu pronajimatele a pokud je to podle zvla3tnich pfedpish tieba, i bez
souhlasu piisludného organu (stavebni Gfad apod.). Pfed zah4jenim praci musi pisemné
volnou formou pozadat ptedstavenstvo o souhlas s uvedenim rozsahu Upravy, pouZitymi
technologiemi a materialy. PFi provadéni uprav musi dbat zasad pro opravy v panelovém
domé, stanovenych akreditovanym statikem.

2. Néajemnici, ani ?adné dal3i subjekty nesmi bez souhlasu zejména zasahovat, nebo
upravovat technologické rozvody plynu, elektiiny, vody, topeni, rozvody STA a kabelové



televize, zfizovani a ruenf pfitek v bytd, ménit Gcel uzivani jednotlivych prostord atp.
Pokud to odborné naiizeni nebo zikony ukladaji, musi po provedenych apravach predlozit
pfedstavenstvu revizni zpravy.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni a jiné nutné upravy v byt zasadné se
souhlasem najemce bytu. Stavebni upravy, které nafidi stavebni iifad, nebo jsou nafizeny
zakonem, je povinen najemce strpét a umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

P#i provadéni Giprav nesmi najemce nadmémé zatéZovat okoli hlukem a prachem, brat do
ivahy zejména malé déti, pfipadné nemocné. Doba provadéni praci: pracovni dny a
sobota : 07.00 hod - 19.00 hod, nedéle a svatek : 09.00 hod - 11.00 hod. Toto Casové
omezeni se netyka havarijnich situaci.

éL3
Prohlidky byti:

Pronajimatel se dohodne s najemcem bytu na vhodné dob& k provedeni kontroly
technického zafizeni bytu.

Vstup do bytu lze uskute¢nit jen za UCasti najemce bytu, nebo jeho zistupce. Kontrola
musi byt v souladu s dobrymi mravy.

Néjemee bytu je povinen uginit takova opatteni, aby v nezbytném piipadé mohl byt rychle
vyrozumén o nutnosti otevieni bytu (napf. havarie plynu, vody, elektroinstalace). Ve
vyjimegnych ptipadech (ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na
majetku) bude zajidténo zpFistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu
vyrozumi druZstvo neprodlené nijemece a pofidi o zisahu pisemny protokol.

¢ld
UdrZovaei povinnosti pronajimatele :

Pronajimatel je povinen odevzdat novému najemci byt a pfislusenstvi ve stavu zpisobilém
ke smluvenému nebo obvyklému uZivani a zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon
jeho prav, spojenych s uzivanim bytu.

Pronajimatel je povinen provadét na své naklady fadnou tidrzbu a opravy domu, v&etng
jeho zafizeni a vybaveni podle platnych pfedpisi. Nesplni-li pronajimatel tuto povinnost,
ma najemce bytu pravo po predchozim upozornéni pronajimatele zdvady odstranit a
pozadovat nahradu G&elng vynalozenych nakiadi.

Pronajimatel vSak neni povinen provadst na své néklady price, jejichz potfeba vznikla
zavinénim najemce bytu.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat osvétlovani schodisté, chodeb a jinych prostor
v domég ptistupnych najemcim byth nebo jinym osobam. Odebirani tohoto proudu pro
vlastni potitebu se pfisné zakazuje (nabijeni baterii, zapojeni ru¢niho elektr.néfadi...).

Pokud je ve spoleénych prostorech proveden vyvod studené vody, je uréen pouze pro
uklid spoleénych prostorti v domé. Jeji pouiti pro osobni spotfebu, myti vozidel nebo
zalévani zeleng je zakazané.



¢LS
Udrzovaci povinnosti ndjemce bytu:

Néjemce je povinen fadné uZivat byt a spole¢né &asti domu, urlené k uZivani spoletné
s bytem.

1.

Drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uZivanim a b&znou udrzbu hradi nijemce
v plném rozsahu.

Néjemee je povinen na své naklady odstrafiovat zavady a poSkozeni, jez zplsobil v byt,
nebo v domé sam, nebo jeZ zpiisobily osoby, které s nim byt uZivaji.

Nesplni-li najemce bytu svou udrZovaci povinnost nebo neodstrani zdvady, za které
odpovida, je pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni uginit tak sam a pozadovat
vhradu nakladi.

Najemce bytu je povinen bez zbyteXného odkladu oznimit pronajimateli potfebu téch
oprav, které je povinen provadét na své naklady pronajimatel a umoZnit jejich provedeni,
jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli provést preventivni poZarni prohlidky.

cl.6
Uhrada za uZivani bytu a za sluzby:

Pronajimatel je povinen pisemn& ozndmit novému ndjemci bytu vysi vhrady za uZivani
bytu a ozmamovat mu pfipadné zmény, i vy$i doplatku, nebo pfeplatku vyictovanych
nakladd a plateb za sluzby.

Najemce bytu je povinen platit nigjemné a uhrady za poskytovani sluZeb, spojenych s
uzivanim bytu (napk.zalohy za né&) dle pfilohy k najemni smlouvé o stanoveni vy3e plateb.
Termin splatnosti je do 20. dne v daném kalendainim mésici.

Doplatky za sluzby spojené s uZivanim bytu je ndjemce povinen uhradit do 31.7.
kalendainiho roku, v piipadé uznané reklamace do 31.8. kalendéfniho roku.

&7
Piedani bytu po ukon¢eni najemni smlouvy:

Ukon&eni najemni smlouvy je spojeno se zdnikem &lenstvi v druzstvu

1.

2.

Pii ukondeni najemni smlouvy je dosavadni ndjemce bytu povinen byt predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

O pfedani a prevzeti bytu je pronajimatel povinen sepsat zapis, v némz uvede stav bytu,
piislufenstvi a vybaveni a zjiténé zavady.

Cast 11
Zvlastni ustanoveni :

¢L.8
Uzivani spoleénych prostor a zaFizeni :



Pk

Spoleénych prostor a zafizeni domu (vchody, prichody, schodidté, chodby, sklepni
prostory, kolamy, kotarkarny, susarny) se uziva zplisobem a jen k (igeliim odpovidajicim
jejich povaze a uréeni. Proto musi byt zejména vchody, chodby, prichody a schodisté
udrZovany volné prichodné.

Vyhrazené i¢elové prostory (kodarkarny, kolarny, susdrny ) musi byt uzamykatelné.

Je piisné zakizané umistovat v dom& motorové dopravni prostiedky jakéhokoliv
druhu.

Za spoletné zafizeni se povazuji ta, ktera jsou svym uéelem urcena ke spoleCnému uZzivani
viech, resp. vétdiny obyvatel domu (napf. vytah, rozvod vody, plynu, kanalizace,
osvé&tlovaci zafizeni ve spoleénych prostorach, elektrické otvirani dvefi, doméci telefon,
ustfedni topeni).

Niéklady na zfizeni t&chto zafizeni a ndklady spojené s jejich udrzbou nese pronajimatel.
Niéklady na opravy zavad, zplisobené imysIn& nebo nedbalosti, nese ten, kdo je zavinil.

Najemci jsou povinni chranit v uzivanych mistnostech viechna potrubi pfed zamrznutim.
Ve spoleénych prostorach tuto povinnost ptejima pronajimatel.

Smeti a odpadky se vysypavaji do kontejnerl. Do téchto kontejnerii se nesmi davat
materialy a hmoty, kieré do odpadkl nepatii. K jejich likvidaci slouzi sbémy dvir na
Anenské ulici. Podrobnosti upravuje prisluina vyhlaska mésta Prostéjova o nakladani s
odpady.

Pokud z jakychkoliv diivod neni moné uzivat spoletné prostory a zatizeni zcela, nebo z
Zasti, je nutné najemce bezodkladng vyrozumét a takova omezeni zkratit na co nejkratsi

dobu.

Pronajimatel odpovida za udrfovani poZarni bezpetnosti obytnych, nebo spolecnych
prostor a zajistuje odstrafiovani zavad. V piipad€ potfeby si vyZada vyjadieni odbornych
statnich organi. PrekdaZky v priichodnosti spoletnych prostora (vlivem uloZeni
predmétd, obalovych materiali...) je pronajimatel povinen odstraiiovat bezprostfedné
po jejich zjisténi. Nakiady na jejich likvidaci budou pfedepsany k Ohrade vlastnikim
téchto pfedméti.

¢L9
Zajisténi pofidku a Cistoty v domé:

Pronajimatel odpovid4 za potadek a &istotu ve spoleénych prostorach domu. Jde zejména
o zametani a myti schodil, chodeb, &isténi osvétlovacich zatizeni, oken na chodbach, myti
vstupnich dvefi, Uklid a myti vstupnich prostord, klid ve sklepnim prostoru, kolarnach,
kocarkarnach a suarnach. K tomu slouZi rozpis hlavniho tklidu a tklidu po poschodich,
ktery zpracovavaji zdstupci pronajimatele. Pokud neni tento rozpis ze strany najemci
dodrzovéan, ma pronajimatel pravo zajistit uklid za Ghradu, kterou rozuétuje najemciim.

Uklid a myti vy$e uvedenych prostordi se provadi podle potfeby, nejméné viak jednou za
tyden. Zavini-li nadmémé znegisténi spolednych prostor néktery z ndjemch bytll, je
povinen neprodlené je odstranit, jinak miize byt provedeno odstranéni na jeho néklad.
Toto ustanoveni je nanejvy$ ddleZité pii znedisténi spole¢nych prostor chovanymi
domacimi zvitaty.

Pti provadéni hiavniho klidu je nutné provést iklid kolem kontejnerd na odpadky.



Je prisné zakazané vétrani bytd do chodby a koufeni na chodbich a ve spoletnych
prostorech domu.

¢L.10
Informaéni zaFizeni v domé :

Vyvésky, napisy a jina informaéni zatizeni mohou byt umistény na domech a uvnitf domi
jen se souhlasem pronajimatele. Je-li k tomu tfeba povoleni MeU, musi byt pfedem
vy24adano. Pronajimatel nemiize odeptit souhlas, jde-li o oznalent, kieré je pfedepsaném
rozsahu v misté obvyklém.

Pronajimatel je povinen umistit blizko hlavniho vchodu na dobfe viditelném miste
orientadni tabuli s uvedenim jednotlivych bytdl, jméno osoby, provadgjici uklid v domé.
Néjemce bytu je povinen udrzovat jmenovku na zvonkovém panelu, postovni schrance,
ptipadné jiném orientaénim vybaveni.

Pronajimatel zfidi na viditelném misté nasténku, na které budou najemci byt informovéni
o schiizich, organech policie, zdravotni sluzby, pozarni ochrany a poruchovych sluzbich
vodérny, plynarny a elektrarny.

¢l.11
Ostatni zafizeni v domé;

K hlavnim uzavérim plynu a vody, kanalizagnim &isticim otvorGim a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou ve spoleénych prostordch, musi byt zajidtén volny pfistup. Hlavni
uzavér vody, plynu a pod. musi byt zfcteln® oznalen pro snadnou orientaci v pfipade
pozaru, nebo havarie. Uzavieni hlavnich uzavérh vody, plynu a jejich zp&tné otevieni je
pronajimatel povinen v&as oznamit najemctm byti.

Technické vybaveni budovy (Gstfedni topeni, rozvody plynu, vody..)} miZe ndjemce

uzivat podle smluvnich, nebo zakonnych podminek, dodrzuje-li pfislusné provozni
predpisy. ZneuZivat technické vybaveni budovy neni dovoleno.

§l12
Klige a jejich uZivani :
Kazdy najemce ma narok na jeden Kli¢ od vstupnich dvefi. Dal3i kli¢e si opatfuje ndjemce
bytu na svdij néklad, bez naroku na ghradu. Kazdy, kdo ma domovni kli¢, je povinen
v dobg, kdy ma byt diim zavfen, za sebou zamknout.

Po ukon&eni ngjemni smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli viechny klice,
které ma od zamkt v domé.

Hlavni uzavéry vody a plynu jsou piistupné bo&nimi Zlutymi dvefmi na Stitu domu
Belgicka 2. Kli¢e od nich jsou uloZeny ve strojovné kotelny (suterén) Belgicka 2.

13
Otevirani a zavirani domu:

Diim je otevien v dobé od 1.fijna do 31.bfezna od 06.00 hod. do 20.00 hod., v dobé od
1. dubna do 30.zafi od 05.00 hod od 21.00 hod. Po uzaviraci dobg je povinen kazdy najemce



uzamknout domovni dvefe. Pro umoZn&ni vstupu do domu po uzaviraci dob& jsou u
domovnich dvefi umistény zvonky s domacim telefonem.

&li4
Suseni pradia :

Najemci mohou susit pradlo v susarng, popfipadé na balkonech. VyuZiti sufarny domlouvaji
najemci mezi sebou, pokud nedojde k dohodg, miize pronajimatel zpracovat zivazné pofadi,
které umisti na vyvésni misto. Suleni pradla na balkonech je povoleno v jejich vnitinim
prostoru. Pokud je pradlo umisténo mimo obrys balkonu, musi byt fadné vyzdimané a nesmi
pfesahovat tiroveri dna balkonu.

¢L15
Sklepni prostory :

1. Sklepni prostor, rozdéleny na jednotlivé kéje je uréen k odkladani nepotfebného zafizeni
domacnosti, poptipadé ke skladovani zavafeného ovoce. Tyto kéje nejsou chranény proti

vniknuti shora, proto se vnich nedoporutuje skladovat drazsi zatizeni domacnosti,
sportovni potieby atd.

2. Od konkrétniho sklepniho prostoru mé kli¢ kaZdy najemce, kiery ma v daném prostoru
pfidélenou sklepni koji.

3. Vstup do sklepa s otevienym ohném a kouieni ve sklepé je zakdzané. V dobé mrazi
musi byt sklepni okénka uzaviena.

4. Ve sklepnich prostorach je nutné piisné dodrZovat bezpefnostni opatfeni, zejména
zikaz skladovani hoflavin, rozpoustédel, papiru, samovznititelnych latek a pod. Véci

skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem ifeni hmyzu a hlodavci, nebo nepfijemného
zapachu. Priichody mezi kojemi a chodba musi ziistat vidy voln€ priichozi.

¢l16
Umistovani kvétin ;

1. Kvétiny v oknech a na balkenech musi byt umistény tak, aby byly zabezpefeny proti
padu. P¥i zalévani nesmi voda stékat dolii, nebo smacet zdi. Pfi pouziti zdv€snych truhliki
nesmi pti dlouhodobém desti voda vyplavovat zeminu a znegistovat prostory pod nimi.

2. Shazovat jakékoliv pfedm&ty z balkond a oken neni dovoleno.

¢L17
Domaci zviiata :

1. Chovem zvifectva nesmi dojit k naruSovani dobrych mravli v domé.

2. Pfi chovu domacich zvifat nesmi dochézet k narufovani noéniho klidu, znedi§tovani

spolegnych prostor v domé&, k pronikani neptijemnych zapachii z bytid, &i rozSifeni
parazitd.



¢1.18
Klid v domé :

1. Najemci byt jsou povinni chovat se tak, aby neobtéZovali sousedy nadmérnym hiukem.

2. Pravo na neruleny odpotinek vyZaduje, aby bylo v dob& no¢ntho klidu t.j. od 22.00 hod
do 06.00 hod. zabran&no hluku ( hra na hudebni néstroje, zpivani, pouZzivini elektrickych
pradek, vysavalh , elektrického nafadi a jiného zatizeni ). P¥i poslechu rozhlasovych a
televiznich ptijimadi, magnetofonil a gramofonil je tieba ztlumit v této dob& zvuk tak, aby
se nerozléhal do okoli.

Cast II1

Spole¢na a zavére¢na ustanoveni :

¢l.19

Spory mezi nijemci bytd a pronajimatelem o pomérech upravenych domovnim Fadem Fe3i
¢lenska schiize, pokud neni stanovena pFislusnost soudu, nebo jiného organu podle zvlastnich
predpisd.

€L20 :

Pronajimatel je povinen vyvésit tento Domovni fad v domé na misté pfistupném viem
nijemciim bytd, pokud moZno u hlavniho vchodu.

Timto Domovnim Fadem nejsou dotdena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
piedpisii.

Tento Domovni fad nabyva G¢innosti dnem 1.11.2009.

Ing. Viliam Walter Barbora Vrtalova
mistopfedseda pfedstavenstva piedseda pfedstavenstva



