Bytové druzstvo Belgicka 2-4 Prostéjov
Belgicka 4163/2

Prostéjov

796 04

ZAPIS

z ¢lenské schiize
Bytového druzstva Belgicka 2-4 Prostéjov

Konané dne : 1.12. 2009 v 18.00 hod. Misto : Smichovsky zamedek Prostéjov
Hosté: 1 Kdo: JUDr. Bohuslav Svamberk, na poZidani predstavenstva druZstva, o

ptitomnosti pravnika se nehlasovalo.

Poéet €lenii: 42
Pritomneo ¢lent : nenahlaSeno z vysledku hlasovani
Omluveno : neuvedeno

Pocet plnych moci : neuvedeno

PROGRAM :
1. Zahajeni
2. Informace o moznostech pfipadnych prevodii byt do vlastnictvi - za p¥itomnosti
pravnika

(Reakce predstavenstva na podnéty z ¢lenské schiize dne 27.10.2009)
3. Revitalizace domu
4. Nedoplatky najemného
5. Zavér

PRUBEH JEDNANI :

Clen predstavenstva p. Piska vyzval &leny druzstva o dobrovolnika do funkce zapisovatele.
Byla navrZena p. Czvalingova, kterd funkci pfijala. Nikdo z pfitomnych nebyl proti. Clenskou
schiizi zahdjil a fidil p. Piska, ktery neuvedl pofet piitomnych, omluvenych ani jména
zastoupenych ¢lentt ( na zdklad¢ plné moci ). Pfesto byla schiize prohldSena za
usnasenischopna.
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Byl pfednesen program schiize s dotazem, zda chce n€kdo rozsifit tento program o dalsi body.
Vystoupila p. Kro¢kova s Zzadosti o zafazeni bodl do programu, které pisemné& podpofilo
dal3ich 15 &lenii dru¥stva a tato Zadost byla osobné ptedana jesté pred schiizi 25.11.2009
piedsedkyni druZstva. Predsedkyné druzstva odpovédéla, Ze neméla ¢as se na tyto body
piipravit.



P. Kro¢kov4, ale pfipomnéla, Ze t¥mito body, které ani nebyly ostatnim &lentim predteny, se
¢lenska schiize chtéla zabyvat jiZ minule, coZ neprobéhlo stim, e poZadavky mély byt
predloZeny pisemné. Pfed touto schiizi tedy byly poZadavky spingny, podpisy piiloZeny.
Pedsedkyni druZstva p. Vrtalové se nelibilo, Ze polet podepsanych &lend druzstva pod
nivrhem je pouze 15 a ne 42, coZ ale neni nutné, povinnosti pfedstavenstva druZstva je
projednat jakykoliv névrh a nechat o ném hlasovat &lenskou schiizi i bez podpisi.

P. Czvalinga
Se pfihlasil s tim, Ze i on podaval pisemné formou doporuteného dopisu- prostfednictvim
Ceské po3ty navrh na zménu stanov spolu s nesouhlasem s obsahem njemni smlouvy.

P. pfedsedkyné
Dopis leZi na posté.

P. Czvalinga
Zadam o zaprotokolovani, Ze dopis byl pfedsedkyni pfedstavenstva druzstva odeslan
doporucene.

P. pfedsedkyné
Navrhované body nebyly projednany pfedstavenstvem druZstva ani &lenskou schizi, takZe

nebudou zafazeny do programu.

P Krockova .
Pozéadala ptitomného JUDr.Svamberka o radu, zda mame projednévat tyto body.

JUDr. Svamberk

Navrhuje projednat viechny body. Navic poznamenal, Ze uvedena zmé&na stanov tykajicich se
moznosti ,,po 2 letech pfevod bytli do OV* je z hlediska ¢asu pouze alibismus a v rozporu se
zékonem.

P. ptedsedkyné
Projedname body programu a poté podle Casu v ramei diskuse body ze Zadosti manZeli
Kro¢kovych jako bod 5 a bod 6 zavér.

P. Piska
Navrh! hlasovat o schvéleni programu schiize
Hlasovalo: pro.............. 35

proti............. 0

zdrZel se ........ 0

plna moc.....nebylo pii hlasovani zjiiténo

K bodu 2 zprogramu &lenské schiize vystoupil pfedstavenstvem druZstva pozvany host -
pravnik JUDr. Svamberk a vysvétlil rozdily mezi drustevnim a osobnim vlastnictvim
z hlediska:

- kupujiciho i prodavajiciho

- rozhodovani a schvalovani

- otazku dani

- postupu pii Gvéru na opravy ve vztahu k zdstavé domu

- pfistupu k dotacim



JUDr. Svamberk upozornil na skute¢nost, Ze 31.12. 2012 koné&i moZnost Cerpat dotaci na
program Zelena usporm, coZz znamend, Ze do tohoto terminu musi byt opravy hotovy a
zkolaudovany. Doporu€il vyfe$it otdzku formy vlastnictvi pfed zahsjenim oprav domu ve
vztahu k ivéru na tyto opravy. Nevylougil mozZnost existence obou forem vlastnictvi sou¢asné
vjednom bytovém domé, ale pfesto po zhodnoceni doporuéil nejprve plevést byty do
osobniho vlastnictvi a poté co nejdfive zadit s planovanim oprav, \ivéru a dotacemi.

Na dotaz p. Krockové, Ze podnéty nejsou projednavany a my jsme tady jen najemnici, JUDT.
Svamberk odpov&dél : ,,Vy nejste najemnici, uZ jste si véichni byty koupili. Kazdy z vas je
vlastnik.“

PribéZné odpovidal na dotazy ¢lenii pfedstavenstva i ostatich ¢lend druZstva tykajicich se
¢asového horizontu ptipadného pievodu bytii do OV (3-4 meésice), postupu pfi vlastnim
pfevodu a ceny (3 tis.K& na byt + DPH), rozdilu ceny bytu druZstevniho a v OV pfi prodeji
(rozdil 10-15%), podminek pfi prondjmu bytu a velikosti nékladd p#i pipadné likvidaci
druZstva ( 0 K¢&). Uvedl, ¢ zminéné naklady na pfevod bytu do OV by mohly byt po
schvéleni ¢lenskou schiizi hrazeny ze stavajiciho fondu oprav.

Dotazy se tykaly i stanoveni finan&nich limitli finanénich prostfedkd pro predstavenstvo
druzstva, se kterymi mohou disponovat v urditém &asovém obdobi, mozZnosti kontrolni
komise a pouZivani elektronického bankovnictvi vietné nahliZeni &lenii druzstva do tohoto
systému, JUDr. Svamberk vyzval &leny druZstva, aby si tyto poZadavky probrali mezi sebou a
rozhodli se o nich. Finanéni limity lze nahradit schvalenym planem investic, kontrolni
komise ma mit moZnost nahliZet za pfitomnosti ¢lena predstavenstva i do elektronického
bankovnictvi.

Doporuéil zvoleni kontrolni komise.

Potvrdil préavo kaZdého ¢lena nahliZet do bankovnich uéti a dokladil vEetng vyhotoveni kopii
dokladii na vlastni naklady.

Dal3i dotaz se tykal vyb&rovych fizeni firem provadgjici opravy v doms. JUDr. Svamberk
navrhl ustanoveni vyb&rové komise, ktera by podle pevn& stanovenych kritérii spolu
s pfedstavenstvem druZstva vybirala firmy pro provedeni pottebnych oprav.

Pfipomnél vSak, Ze o majetkovych pomérech rozhoduje vidy &lenska schiize jako vrcholny
organ bytového druZstva.

JUDr.Svamberk

Citim tu pfitomnost dvou velkych ,tabori“ , které vam ztéZuje hlasovani, coZ vam bude &init
jesté vetsi problémy u SVJ. Proto doporuéuji, sjednotit tyto dva tibory a prevést byty do OV a
vytvofit tak SVJ je§té pied revitalizaci.

P. Piska
Bod 3 byl zcela projednén v ramci bodu 2, nebude se tedy projednavat.

Bod 4 byl projednéavan jiZ bez p¥itomnosti JUDr.Svamberka.



P. pfedsedkyné

Poukazala na materidly ohledn¢ pohybu finanénich prostfedk druZstva, které dostal na
zacatku schiize kazdy Clen druZstva v tisténé podobé. Vysvétlila existenci b&Zného i spoficiho
¢ty u CSOB. Poukazala na pieplatky a nedoplatky, které je nutné vyrovnat do konce roku
2009, jinak lze vici neplati€i pouZit sankce.

Oznamila uznani dluhu u dvou ¢lenti druZstva, kteti ale v soudasnosti pobyvaji mimo tzemi

CR.

Dalsi dotazy se tykaly vytahd, jejich stavem, kvalitou oprav a pfipadnou zménou firmy, kterd
se bude o vytahy dale starat. Velky pocet ¢lenil druZstva se ohradil vii¢i dosavadni servisni
firmg, ktera se stard o vytahy jiZz del$i dobu a bez uspokojivého vysledku. P. Krotkova

rowr

navrhla provést vybérové fizeni.

Zazngl zde navrh povéfit p. Kro¢kovou vybérem jiné servisni firmy pro vytahy a tento navrh
piedlozit vybérové komisi, kierou je nuiné zvolit v nejbliz§i dobé. O tomto navrhu bylo
hlasovano:

Hlasovalo: pro ...nebylo uvedeno
proti................ 2

P. Piska navrhl projednani bodu: Zadost o doplnéni programu podle Zadosti manzehi
Kro¢kovych:

1. V tivodu schvéleni jednaciho ¥adu a pofadu jednani

2. Zména stanov

3. Vytahy — dosavadni servis, oprava a piipadna koupé nové kabiny diskuse

4. Seznameni ¢lent druZstva s prab&Znym stavem na b&Zném a spoficim bankovnim uctu
5. Prohlaseni vlastnika dle zdkona 72/94 Sb.

6. Zména a volba nového predstavenstva

7. Diskuse

P. Kro¢kova -
Bod 1 nemd smysl projednavat, protoZe je davno po zadatku schiize

Bod 2 se tyka navrhované zmény stanov - pfevod byt do OV
Ptedsedkyné predstavenstva pfistoupila s nivrhem pisemného vyjadieni ( podle OZ) k této
otdzce. Nepfitomni a zastoupeni ¢lenové druZstva se budou muset vyjadfit mimo tuto

¢lenskou schiizi, o tomto vSak nebylo hlasovano. Vysledek pisemného vyjadieni bude
vyhlaSen v nestanoveném terminu.

Pro hlasovéni byly pfedstavenstvem druZstva jiZ pfedem stanoveny 2 moZnosti:

1. Souhlasim s okamzitym pfevodem bytu do OV
2. Souhlasim s pfevodem bytu do OV aZ po revitalizaci domu

O samostatném pfevodu do OV nebo-li vytvofeni dvou subjektt — SVJ a BD v jednom domé
se nediskutovalo. Cleniim druZstva nebyly piedstavenstvem druzstva vysvétleny rozdily mezi



jednotlivymi souhlasy, z finan&niho hlediska u pfevodu do OV a nasledné revitalizaci ¢i ph
pfevodu po revitalizaci domu zatizeného uvérem BD, odhadované délky splaceni tivéru Cleny
BD nebo jeho podminky pfevodu v dobé splaceni avéru BD.

Podle predsedkyné pfedstavenstva druZstva to neni nutné vysvétlit.

Bod 6, ptistoupilo se k hlasovani o zméné a volbé nového piedstavenstva.
Hlasovalo: pro ............. 3

P. Czvalinga
Pro¢ mi na moji Zadost prostfednictvim webovych stranek druzstva ( diskuse) nebyly
poskytnuty informace o pravnikovi pozvaném na &lenské schijzi.

P. pfedsedkyné
Budu rada informovat, ale tato informace nebyla sdélena kvilli p.Krockové, ktera by mohla
tomuto pravnikovi telefonovat.

P. Krocek

Upozornil na to, Ze p. Ondicova priibéh Clenské schlize zaznamenava na technické zafizeni
bez souhlasu élenské schiize, kterd o této skute¢nosti nebyla pfedem informovana a nebylo
tedy ani moZné o té¢to moZnosti hlasovat.

P. Macalikova
Podala dotaz na rozsah pfipadné revitalizace.

P. pfedsedkyné
objasnila zasadni dlohu energetického auditu a jeho vysledek vzhledem k projektové

dokumentaci.

P. Macalikova

Se stavem domu (zvlasté pak oken) souvisi i ndjjemni smlouva, jejiZ znéni je v rozporu se
skuteénym stavem, tj. Zze je byt v bezpe¢ném stavu. Okna jsou v nalem byté v havarijnim
stavu (nestabilni ramy, nebezpeéi trazu kolemjdoucich osob), stim souvisi stav omitek a
elektrického rozvodu. Nesouhlasi proto se znénim nijemni smlouvy, kde se uvadi, Ze byt je v
dobrém stavu. Odmita tedy podepsat tuto smlouvu v tomto znéni a 24d4 druZstvo o feSeni.

P. Ondicova
Odiivodiiuje tento stav tim, Ze dim druZstvo pfebralo v takovém stavu, ve kterém je, a s tim
soudasni ¢lenové druZstva souhlasili.

P. Macalikova
Pfes toto vysvétleni nesouhlasim se znénim najemni smlouvy.

P. pfedsedkyné
Se k tomuto vyjadfila slovy: ,,Stejn€ se na vé&ci nic neméni a smlouva je poticba podepsat ve

W el

stavajicim znéni®.



i ij 5i izi &l s tim, Ze vysle isemného
P. Piska pro nezijem o dai$f dotazy &lenskou wm?ﬁ_ Emono_ tim, Ze vysleg
vyjadieni ohledné¢ pievodu bytd do OV vefejné sdéli prostiednictvim nistének v obou
vchodech domu. Neuvedl oviem €asovy horizont.
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