BD Belgicka 2,4 Prostéjov, druzstvo

se sidlem Belgicka 4163/2 Prostéjov, 796 04

PODKLADOVE MATERIALY

k ¢lenské schuzi druzstva

konané ve spole¢nych prostorach vchodu Belgicka 2
ve ¢tvrtek 16.1.2014 v 18.00 hodin

OBSAH:

Pozvanka

Str.

Prevody byt do vlastnictvi, daflova povinnost vlastnikt, vznik spolecenstvi vlastnikt

Str.

Volby ptedstavenstva druzstva

Str.

Mg¢feni a regulace tepla

str.

o |bhw






POZVANKA

Ptedstavenstvo bytového druzstva
BD Belgicka 2,4 Prostéjov, druzstvo
svolava

CLENSKOU SCHUZI

ktera se kona

ve étvrtek dne 16.1.2014 v 18.00 hod.

ve spole¢nych prostorach vchodu Belgickéa 2

s timto programem:
1. Zahajeni, jmenovani zapisovatele, schvaleni programu

2. Prevody bytt do vlastnictvi, daiiova povinnost vlastnikd, vznik
spoleCenstvi vlastniki — informace

3. Volby piedstavenstva druzstva
4. M¢fteni a regulace tepla - informace
5. Zavér

V Prostéjove dne: 8.1.2014

e  Na schiizi mizeme fesit pouze to, CO je v programu. Zalezitosti mimo stanoveny program bychom mohli
fesit pouze Vv pfipade, ze by se Clenské schiize zucastnili vSichni ¢lenové a nikdo by nebyl proti. To je
ochrana t&ch, kteii na schiizi nepfisli. Udast na schiizi je pravem, ne povinnosti. O své ucasti na schizi viak
Elenové rozhoduji podle programu, podle toho o ¢em se jedna.

e  Prezence 10 minut pfed konanim schiize.



Ad 2) Prevody bvti do vlastnictvi, dafiova povinnost vlastnikii, vznik spoleéenstvi

vlastnika

Prevody:

Dané

k 31.12.2013 pfedano na katastr nemovitosti 40 smluv ze 42.

Byt €. 16 ve vchodé 4 provadi prevod clenstvi na rodinného pfislusnika a do vlastnictvi bude
prevadét byt jiz novy €len druzstva

resi se dédictvi — byt 13 Belgicka 4

z toho dlvodu nemuizZeme okamzité zlikvidovat druzstvo, s likvidaci se mlze zapocnout aZ po
vyfizeni dédictvi , pokud si dédic prevede byt do vlastnictvi.

V lednu 2014 nastanou pravni Ucinky ke vzniku pravnické osoby na domé. Spolecenstvi tedy
vznikd ze zakona 1.2.2014. Do 60-ti dni od tohoto data jsme povinni zalozZit spolecenstvi
vlastnikl — notaF, stanovy, vybor, novy uéet — nové ICO, nové pojisténi domu, nové smlouva
s topi¢em, nové smlouvy se vSemi dodavateli médii do spoleénych prostor (voda, plyn,
elektfina), nové smlouvy s vytahovou firmou, servisni smlouvy — kotle, kominy, regulace,
méreni; internety, kabelova televize. Dale prevzeti zdvazk( za uUvéry, nové schvalovani
zpUsobu rozucétovani, zkratka nové vsechno — to samé, co jsme délali pfi zakladani druzstva,
ovsem za respektovani novych pravnich predpisG — novy obdansky zdkonik — nutno
nastudovat.

do doby neZ bude zlikvidovano druzstvo pobézi vedle sebe 2 pravnické osoby — spolecenstvi
vlastnik(l a druZstvo, vlastnici budou platit po zaloZeni SVJ na novy uUcet spoleCenstvi a
posledni 2 druZstevnici stale na stavajici Ucet druzstva.

mate uZ predstavu, komu date dlvéru zastupovat vas ve spolecenstvi vlastniki? Tito lidé
(povéreny vlastnik nebo vybor) by méli zacit jednat ohledné navrhu stanov a pfipravit vznik
spoledenstvi podle nového obcanského zakoniku s tim, Ze zakon o vlastnictvi bytd byl dnem
1.1.2014 zrusSen a tudiz nejsou nikde vydané vzorové stanovy spolecenstvi, nejsou vydany
zadné provadéci predpisy. Je tfeba nastudovat NOZ a tomu je tfeba vénovat vice ¢asu nez
drive, aby neunikly souvislosti. Vse, co jsme znali z minulosti, necht je zapomenuto.
Zacindme s nepopsanym listem papiru.

Budouci vybor nebo povéreny vlastnik by mél predlozit vlastnikim navrh stanov spoleéenstvi
a navrh zplisobu rozuctovani sluzeb v souladu s novymi zdkony a predpisy.

Ustavujici schiize spolecenstvi za Ucasti notare by méla schvalit vSsechno potfebné hladce,
bez naseho dohadovani. Jakékoliv pfipominky k cemukoliv by se mély fesit pred touto schizi.

Dan z nemovitych véci — po staru dan z nemovitosti:

e do 31.1.2014 jsme povinni podat danové pfiznani (moznost prodlouzeni do konce brezna
— problém, pokud podavam diléi pfiznani — tj. mam vice nemovitosti — pokuta z hodnoty
vSech nemovitosti — pokud by pokuta presahla 200 K¢, uz se bude vymahat)

e jsem ochotna vyhotovit danové pfiznani vSsem vlastnikim (dam do schranky) pfi
zavkladovani bytu (vidim na internetu)

e doposud platilo dan druzstvo (celkem 15512 K¢) — toto rozpocitano na byt je v priméru
cca 30 Ké/byt/mésic

e nyni budou platit dan vlastnici sami, dan bude vyssi, jednak se pfipocitava plocha sklepa a
dale se u bytovych jednotek dan nasobi koeficientem 1,2 (vychazi to cca: 2P: 434 K¢, 3P
588 K¢, 4P 637 KE/rok, coz je v priméru 46 K¢/mésic)



e z mésicnich plateb se zédloha na dan z nemovitosti u vlastnikd vypusti, u ndjemca zlstane,
protoZe druzstvo bude platit dan za posledni 2 byty. Vlastnikim se zaloha na dan
z nemovitosti pfesune do zadlohy na vodu (nebudeme kvali 30 korundm ménit mésicni
predpisy plateb)

b) Dan z prevodu nemovitosti x dan darovaci

e  zbytové jednotky jsme osvobozeni, jedna se o dan z pozemku pod domem
Jedna s o to, kdo ji bude platit.

Pfevodni smlouvy jsou psany v souladu se zak. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl, ale jinak nez u Rozvoje,
kde se jedna o bezuplatny pfevod — dan darovaci — plati obdarovany, tedy novy vlastnik bytu) 7% ze
zakladu dané (mistné obvykla cena pozemku )

Smlouvy jsou napsany tak jak napf. u BD DON, kde FU bral takové smlouvy jako tplatny ptevod —
dan (v tomto piipadé z ptevodu nemovitosti) plati pivodni vlastnik — tedy druzstvo — 4% ze zakladu
dané (mistné obvykld cena pozemku)

Utinila jsem na FU dotaz. Bc. Kysela, kterd dai z pfevodu nemovitosti vyméfila zmifiovanému BD,
méla pfed Vanocema dovolenou a po Novém roce se ji nejsem schopna dovolat — Skoleni. Pani
Ristovi¢ova, ktera jedind brala telefon, mi nebyla schopna fici, zda se v nasem pfipadé bude jednat o
ptevod uplatny ¢i beziiplatny. Kazdopadné je nutné toto DP podat do 31.3.2014.

Doposud naklady za vlastnictvi: 3000 K¢/byt — smlouva + prohlaseni (tj. 126.000) + 1000 K&/byt kolek za vklad
do KN (dosud 41.000) + 1000 K¢ kolek za vklad Prohlaseni vlastnika do KN — celkem dosud 167.000 K¢ (kolky
vloni, zbytek letos)

3)

Objevily se nazory, ze pirevodem do vlastnictvi koneéné prestavame platit najem.

NENI to tak

Druzstevnici nikdy najem neplatili, takto jsme oznacovali mési¢ni platby spojené s uzivanim bytu — tj.

fond oprav (uklid se plati z FO) — splatka Uvéru + povinné minimalni 10% navyseni tvorby FO
oproti splatkdm dané bankou

elektfinu za sviceni ve spole¢nych prostorach a provoz vytahu

pojisténi domu

dan z nemovitosti

vedeni Ucetnictvi

odmény statutarnich zastupcl (predstavenstva)

zalohy na sluzby — topeni, tepla a studena voda

Tyto mési¢ni platby zlistanou ve stejné vysi u vlastnikt bytd 1 nadale.

Do doby, nez bude mit spoleCenstvi svijj tcet, budeme vSichni platit mési¢ni platby za byt na stavajici
ucet druzstva.



Ad 3. Volby predstavenstva

Vzhledem ktomu, Ze 14.4.2014 kon¢i stdvajicimu predstavenstvu volebni obdobi, bylo by
vhodné zvolit jiz nyni nové predstavenstvo nebo potvrdit ve svych funkcich stavajici
pfedstavenstvo, tak, aby statutafi méli klid a ¢as k pfipravé jak novych stanov druistva, tak
k zaloZeni spolecenstvi vlastnik(.

Stdvajici predstavenstvo neni proti svému opétovnému zvoleni.

Ad 4. Méreni a regulace tepla - informace

Firma Techem provedla prizkum stavu regula¢nich prvkd na domé, na zakladé ¢ehoZ vyhotovila
projekt. Bylo zjisténo, ze témét v kazdém byté je n¢jaky problém a ze regulace jako takova v podstaté
neexistuje. Opravdu byly pouze vyménény piivodni hlavice za termoregulacni, n¢které byly dokonce i
$patné nasazeny. To vSe bez dalSich regula¢nich prvkd. Jednoduse feceno — mohu si pouze zastavit ¢i
pustit topeni, ale nijak se to neprojevi na tom, Ze kotelna bude vyrabét teplo podle potieby byta — tedy
Setfeni plynem zadné.

Kotelna ma svou regulaci podle venkovni teploty. Byty nebyly zregulovany vibec, pfi¢emz tuto
povinnost mame ze zakona.

Druzstvo obdrzelo cenovou nabidku na dofeSeni chybéjicich regulacnich prvki v bytech i na
vyregulovani stoupacek ve spoleénych prostorach — prikladam. Po schvaleni dame firm¢ TECHEM
pokyn k provedeni dila.

Reklamace stoupacek v hornich bytech bude pokracovat na jare.

Prost&jov, 8.1.2014

B. Vrtalova, v.r.
M. Stépankova, v.r.

F. Filipensky, v.r.



