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Bytové druistvo Belgicka 2-4
se sidlem Belgicka 4163/2, 796 04 Prostéjov
druzstvo je zapsdno v obchodnim rejstiiku vedeném KS Brno, spisova znacka Dr 4733,

IC: 283 33 675

Pezvanka

predstavenstvo bytového druzstva si Vas dovoluje pozvat na

clenskou schuzi

ktera se kona

v pondéli dne 30. &ervna 2025 v 16.* hod.
v restauraci KOLIBA u 3 kralu

S timto navrhem programu

PROGRAM:
1. Zahajeni, kontrola usnaseni schopnosti
2. Volba predsedy zasedani a zapisovatele
3. Zprava o ¢innosti predstavenstva a informace o splaceni uvéri
4. Schvaleni fadné Gcetni zavérky za rok 2024
5. Schvaleni navrhu na vyporadani zisku za rok 2024
6. Zprava o kontrole vytapéni — informace o zadani projektové dokumentace pro rekonstrukei kotelen
7. Novy PENB
8. Pievedeni sazeb elektrické energie spole¢nych prostor do kategorie ,,D* — informace
9. Informace o cen¢ tepla za rok 2024
10. Dodrzovani Zakona o pozarni ochrané
11. Zavér
za predstavenstvo bytového druzstva
Eva Kiskova Barbora Vrtalova
mistopiedseda predstavenstva predseda predstavenstva

V Prostéjove dne: 15. 6. 2025

Poznamky:

Prezence 10 minut pied zah4jenim jednani.

Podklady k jednotlivym bodtim programu ¢lenské schiize jsou pfilozeny k pozvance, event umistény na
internetovych strankach druzstva www.belgicka-prostejov.cz

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢lenské schiize, 1ze projednavat jen za ucasti a se
souhlasem vSech €¢lent druzstva (¢l. 33 odstavec 10 stanov druZstva)

Pozvanka byla zvefejnéna na internetovych strankach druzstva www.belgicka-prostejov.cz dne 15.6.2025


http://www.belgicka-prostejov.cz/

Plna moc

(¢lenska schiize druzstva)

J4, nize podepsany (&) )

bytem ;

(déle jen ¢len druzstva)

davam timto plnou moc

panu(i) bytem

(déle jen zmocnény)

aby mne zastupoval(a) jako ¢lena druzstva v domé Belgicka 2 - 4 Prostéjov,
na ¢lenské schiizi druzstva konané dne 30.6.2025, s pravem jednat a hlasovat
0 zalezitostech uvedenych na pozvance na vySe uvedenou schiizi.

V Prostéjové dne

Clen druzstva

S vyse uvedenym souhlasim a plnou moc pfijimam.
V Prostéjoveé dne ....................

zmocnény



3) Zprava o ¢innosti piredstavenstva

Predstavenstvo prubézné:

e Piedava Narodni rozvojové bance Ctvrtletni monitoring druzstva (kvili dotaci na urok z tivéru)

e Podalo danova ptiznani a tcetni zavérky na Finanéni Gfad a do sbirky listin na rejstiikovy soud

e Zpracovalo a podalo statistické vykazy

e Sleduje platby najemného (k datu 31.5.2025 neni nikdo v prodleni_ s placenim niajemného,
nedoplatky z vyuctovanim jsou splatné k 30.6.) a vymaha ptipadné nedoplatky

e sleduje insolvencni rejstiik

o sleduje zmény vlastnikd v katastru nemovitosti

e pravideln¢ aktualizuje webové stranky domu

e pii zméné vlastnik® byt dohlizi na provadéni souvisejicich zmén v €lenstvi v druzstvu, predava
tyto informace ucetni firmé, zajist'uje predani mésicnich piedpist plateb novym vlastnikiim

e dohlizi na ohlaseni zmén vlastnikd firmé Techem spol. s.r.0. kvili rozac¢tovani tepla a vody

e zajistilo PENB a Kontrolu systému vytapéni

o zajistilo pravidelné prohlidky a revize hydrantt, hasicich pfistroji, plynu, elektfiny vytahu,
tlakovych nadob, komint a kotelen

e zajistilo servis kotelen a vytaht

e vyjednalo cenu plynu od 1.5.2025 ve vysi 1.499,- K/MWh (ptuvodné 2.999,- K¢)

e 7zajistilo provedeni havarijnich oprav v obou kotelnach

Informace o splaceni avéru

K 31.12.2024 je stav nasledujici:

Hypoteéni avér 2.500.000 K¢ (do 30.4.2036) — splatka pro druzstvo 14.689,- K&/mésic
zastatek k 31.12.2024: -1.566 447,98 K¢ trokova sazba: 5,99%;

SOUCASNA FIXACE JE DO 30.6.2025 ...dalsi fixace bude na t¥i roky do 6/2028. Do budoucna
bude potieba navySit uvér na rekonstrukci kotelny a soucasné se pak prevezme i uvér ze
stavebniho spofeni a sloudi se v§e chno do jedné hypotéky. K 31.3.2027 skon¢i pieklenovaci avér
na stavebnim spoieni. Mam potvrzeno, Ze nyni ndm prevzeti preklenovaciho tivéru ze STSP
banka neumoZni.

Na uroky z hypote¢niho Gvéru je druZstvu poskytovana statni dotace z programu PANEL ve vysi
25.258,00 K¢&/rok. TATO DOTACE KONCI 30.6.2026.

Stavebni spoieni:
e Pieklenovaci tvér ve vysi 7.500.000,- K¢ (do 31.3.2027) — splatka troku: 33.125,- K&/mésic,
+ spofeni ve vysi 14.049 K¢/mésic — platba za druzstvo celkem 47.174 K¢&/mésic.
Zustatek k 31.12.2024: - 4.978 622,78 K¢ urokova sazba: 5,30%;
e po ziskani naroku na Uvér ze stavebniho spofeni (od 1.4.2027 do 1.8.2035) — splatka pro
druzstvo 52.500 K¢&/mésic.
Kromé toho 2 pokojové byty splaci do fondu oprav mimotadné splatky jako thradu nakladi na
pofizeni lodzie (cena lodzie: 59.172 K¢&) ve vysi 247 K&/mésic. Splatky jsou na 240 mésici — od
1.7.2012.

Navrh usneseni:

Clenska schiize schvaluje zpravu o &innosti piedstavenstva a informaci o splaceni avért za rok 2024.




4)  Schvaleni Fadné acetni zavérky za rok 2024

Ucetnictvi domu vedeme pies tcet bytového druZstva, z tohoto uétu odchazeji viechny platby véetnd plateb za uvéry.

Niéklady ¢erpané z dlouhodobé zalohy K¢
Cerpéni na opravy — viz p¥iloha 315 857,66
Cerpani na Gveér 742 356,00
Cerpéni na provozni vydaje 185 184,80
Celkem ¢Cerpani z dlouhodobé zilohy: 1243 398,46
Dlouhodob4 ziloha (fond oprav):

Pocatecni zlstatek k 1.1.2024 695 045,69
Tvorba z najemného 1067 732,40
Tvorba dotace, HV r. 2023 33 072,66
Cerpéni -1 243 398,46
Zistatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2024: 552 452,29
Ostatni naklady

548/200 — ziistatek plateb na spravu 4573,80
548/300 — ost.provozni naklady (hal.vyrovnani) 1,17
548/400 — zGstatek pojisténi nemovitosti 2331,00
548/430 - ostatni pojisténi 1755,00
568/100 bankovni poplatky 122,00
591/100 datt z p¥ijmu 3360,00
Celkem 12 142,97
Vynosy:

602/940 - trzby z najemného (Infos) 2 000,00
648/100 — provozni vynosy (hal.vyrovnani) 0,00
662/100 — troky ze spoficiho uctu 21 216,96
Celkem 23 216,96
Stav penéZnich prostiedku k 31.12.2024

Pokladna: 2 968,00
Bézny ucet 169 705,62
Spoftici ucet 730 431,48
Stavebni spofeni 2 526 965,61
Dlouhodoby Gvér -7 505 588,49
Dlouhodoby Gvér- hypoteéni -1 566 447,98

Ucetni zavérku a podrobné &erpini DZO — tzv. fondu oprav za rok 2024 najdete na webovych
strankdch domu www. belgicka-prostejov.cz

Navrh usneseni:




Clenska schiize schvaluje fadnou Gcetni zavérku za rok 2024.

5) Navrh na vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2024

Hospodaisky vysledek k 31.12.2024 ¢ini zisk 11.073,99,- K¢.
Ptedstavenstvo navrhuje ptevést zisk do dlouhodobé¢ zalohy na opravy a investice.

Navrh usneseni:
Clenska schiize schvaluje pievést zisk ve vysi 11.073,99 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy
a investice

6) Zprava o kontrole vytipéni — informace o zadani PD pro rekonstrukei kotelen

Cist A — Titulni strana
A.1 Zakladni udaje
ZPRAVA O KONTROLE SYSTEMU VYTAPENI NEBO KOMBINOVANEHO SYSTEMU
VYTAPENI A VETRANI

Eviden¢ni ¢islo: 672397.0

Jméno vlastnika(i1) nebo obchodni firma vlastnika budovy: Bytové druzstvo Belgicka 2-4

Jméno zadavatele, je-li odlisné od vlastnika budovy:

Adresa budovy: Belgicka 4163/2, 796 04 Prost&jov

2010 — zatepleni fasady a stiechy,
vyména oken

Barbora Vrtalova - piredsedkyné
Belgicka 4163/2, 796 04 Prostéjov

Datum provedeni vétsi zmény na budové (popis):

Adresa trvalého pobytu/dorucovaci adresa vlastnika:

ICO vlastnika (1) nebo obchodni firmy vlastnika budovy (bylo-li pridéleno): |28333675

IC zadavatele, je-li odlisny od vlastnika budovy

Vytapéna plocha (m?)" PENB (EVP): 4039,0 m?
Automatizaéni a rEdm systém schopny regulace bez nasledného sbéru O ANO 8 NE
a vyhodnocovani dat
Data Setieni L Io.s.20a4

: 2. 26.11.2024 (4.5 °C)
Datum zpracovani zpravy o kontrole 17.12.2024

D Neni-li k dispozici projektova dokumentace, nebo priikaz energetické naroénosti, energeticky specialista provede

odborny odhad.

A.1.1 Shrnuti hodnoceni

Hodnoceni

(vyberte vzdy jednu moznost pro

s oo K tar
kazdou €innost) omentar

Cinnost

Nehodnoceno Utinnost kotli
Bez pripominek nevyhovuje vyhl. 38/2022
Pfipominky Sb.

Vazny nedostatek
Nehodnoceno
Bez pripominek
Piipominky
Vazny nedostatek
Nehodnoceno
Bez pfipominek CSN 13 0072
Pfipominky
Vazny nedostatek

Hodnoceni zdroje tepla

Hodnoceni akumulace

Hodnoceni distribu¢ni soustavy

OXOOODOROKROODO




Nehodnoceno
Bez pfipominek
Pfipominky
Vazny nedostatek
Nehodnoceno
Bez piipominek
Ptipominky
Viazny nedostatek
Nehodnoceno
Bez pfipominek
Pripominky
Vazny nedostatek
Béhem kontroly provozovaného systému vytapéni provedené dle
vyhl. 38/2022 Sb. byl zjiitén vazny nedostatek:

Hodnoceni prvki sdileni tepla

Automatiza¢ni a Fidici

Hodnoceni méfeni a regulace ”
systém budovy

Hodnoceni kvality napajeci a otopné vody

O0OXROIDODROODORKO

- Utinnosti kotlii nevyhovuji referenéni hodnoté dle P¥iloha
57, vyhl. 38/2022 Sb.

a zakladé zjisténi doporuduji zejména:
- Provést rekonstrukei kotelny. Nahradit stavajici Kkotle
novymi - kondenzaé¢nimi. Sjednotit kotelnu pro cely objekt
a premistit do suterénu. Stavajici instalovany p¥ikon
plynovych kotli zna¢né predimenzovan.
- Opatfit armatury na potrubi topné vody snimatelnou
izolaci.
- Opravit izolaci na potrubnich rozvodech, které prochazi
prostory, které nejsou cilené vytapény nebo temperova
topné

it _izolaci jednotlivé vystupy z rozdél

Zavére¢né doporuceni: vody.

- Na piimych ukazatelich teploty a tlaku vyznadit
maximalni hodnoty.

- Oznaéit potrubi dle CSN 13 0072.

- Zvazit instalaci solarniho ohievu teplé vody na stiechu
objektu (ohiev teplé vody zejména v letnich mésicich).

- Nahradit stavajici Cerpadla modernimi, schopnymi
prizpusobit sviij chod potiebam tepla objektu.

- PFi vétsi rekonstrukei vybavit provozovany systém budovy

t tizaénim systé Fizeni, ktery je schopen mimo

jiné autodiagnostiky a upozornéni na odchylku od bézného
chodu.
- Pravidelné kontrolovat kvalitu topné vody a porovnavat

s piredpisy vyrobce kotlového zarizeni.

Pripominky viz. fotodokumentace z prohlidky a hodnoceni
v jednotlivych kategoriich.

Hodnoceni jednotlivych ¢innosti bude provedeno nasledujici 4 stupfiovou klasifikadni stupnici:
- Nehodnoceno - napf. nedostatek podkladi, pro danou zénu nerelevantni, jiny divod (nutno uvést jaky),

- Bez ptipominek — vyhovujici stav; nejsou navrzena zadna opatieni,
2

- Pfipominky - navrzena doporuc¢end, nikoliv vSak zavazna opatieni,
- Vazny nedostatek — nedodrzeni pravnich piedpist, havarijni stav, nefunkénost zafizeni.

A.1.2 l'Jdaje o energetickém specialistovi

ereno. popiipadé jména, a pfijmeni nebo obchodni firma nebo Iiig. Radek Debiavaky
nazev:

Cislo opravnéni: 2001

Datum vydani opravnéni: 19.5.2022

Jméno a piijmeni osoby urcené: g

s s g A "“P“’h

Cislo opravnéni osoby uréené: @ .%
t
3

Podpis osoby uréené? - H 3 )
> )
Podpis energetického specialisty { S
% Je-li energeticky specialista pravnicka osoba podle § 10 odst. 2 pism. b) zékona &. 406 b._./\hospodafeni energii,

ve znéni pozdéjsich predpisi.

Na zdkladé¢ doporuceni z vysSe uvedené zpravy jsme nechali vypracovat projekt na rekonstrukci
kotelen s tim, Ze by se ob¢ kotelny spojily do jedné. Projekt bude vyhotoven do konce prazdnin.

8



7) Novy PENB

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zdkona £. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhidsky ¢. 264/2020 Sb., o energetické néroénosti budov

PS¢, obec:

Typ budovy:

Ulice, &.p./¢.0.:

K.4., parcelni &.:

Belgicka 4163/2 a 4164/4
79604 Prostéjov
Prosté&jov, 6082/7

Bytovy dim

| Celkové energeticky vztaina plocha: 4039,9 m*

: MlFIKACNl TiﬂDA

nozuﬂ.sui DODANE enmsm
MWhjrok

2% i

Mimoradné
usporna

Velmi
dasporna

ﬁspomé

Méné dsparnd

Nehospodarna

Velmi
nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna

neni stanoven

B zemni plyn - 396,1 (94 %)
B Elekttina - 27,4 (6 %)

UKAZATELE ENERGETICKE NA

® Nucené vétrani -

@ Uprava vihkosti -

e Pfiprava teplé vody

18 kwh/(m?.rok) G

7 kwh/{m*.rok) G

e Osvétleni

Osvédéeni ¢.:
Kontakt:

Energeticky specialista: |ng. Frantisek Kolacek

226

frantisek.kolacek@enekol.cz

Ev. & prikazu:  693656.0

Vyhotoveno dne: 13.02.2025

Podpis: ﬁ/u/ \‘



8) Prevedeni sazeb elektrické energie spole¢nych prostor do kategorie ,,D* - informace

Zjistili jsme, ze pokud dim vyuziva elektfinu pouze pro svou potiebu (osvétleni spolecnych prostor,
pouzivani vytahu, vyroba tepla pro potieby pouze domu) a nepodnika s touto elektfinou — je mozné
ptejit z podnikatelského tarifu ,,C* na tarif pro domacnosti ,,D*, kde jsou levnéjsi sazby elektiiny.

Podnikame proto ptislusné kroky k prechodu na tarif ,,D*.
Spolu s tim pfijde i sniZeni ceny el.energie od 11/2025

9) Informace o cené tepla za rok 2024:
e 1ok 2022: Belgicka 2: 579,52 K&/GJ  Belgicka 4: 580,06 K&/GJ
o 1ok 2023: Belgicka 2: 1.519,96 K¢/GJ  Belgicka 4: 1.522,78 K¢&/GJ
o rok 2024: Belgicka 2: 1.266,30 K&/GJ  Belgicka 4: 1.211,94 K&/GJ

K vytétovani sluzeb nebyla podana zadna reklamace, vyG¢tovani bylo v§em rozeslano elektronicky a
originaly vhozeny do postovnich schranek. Preplatky byly poslany zacatkem kvétna.

K vyuctovani byly podany dva dotazy — pan Juracka a pani Mensikova - odpovézeno.

10) Dodrzovani Zakona o poZarni ochrané

Z ustanoveni § 5 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni a na n¢j
navazujici vyhl. ¢. 246/2001 Sb. a dale vyhl. 23/2008 Sb. vyplyva pro pravnické osoby mimo jiné
povinnost udrzovat volné unikové cesty.

§ 30 odst. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., se tyka obecné umistovani materialii a zafizovacich predmétt v
unikovych cest. Obecné se vychazi z Gcelu uziti daného prostoru a u chodby, popf. schodisté, se ma za
to, ze se jedna o komunika¢ni prostor, respektive tinikovou cestu, umoznujici bezpe¢nou evakuaci
osob z objektu ohrozeného pozarem nebo jeho Casti na volné prostranstvi, popt. do jiného pozarem
neohrozeného prostoru.

Za volné pruchodny je povazovan trvale volny komunika¢ni prostor, v némz neni umistén zadny
materidl anebo zafizeni branici iniku osob.

V chodbé ¢i na schodisti objektu Ize tedy z hlediska pozarni bezpe¢nosti umistovat pfedméty pouze
za podminek, kdy nedojde k poruSeni pozadavkll vyplyvajicich z ustanoveni zakona o pozarni
ochrang, a to zejména z ustanoveni § 5 odst. 1 pism. b), kterym jsou uloZeny povinnosti pravnickym
osobam.

Vlastnik bytového domu ve spolupraci s osobou odborné zpuisobilou na useku pozarni ochrany ovéfi,
zda jsou splnény vSechny pozadavky § 30 odst. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb. pii uzivani spole¢nych
prostor v dom¢ (chodby, schodisté) a zda ojedinélé umisténi predmétd v téchto prostorach neni v
rozporu s platnou legislativou a nasledné pak stanovi zptisob zajisténi pozadavku vyplyvajicich z § 5
odst. 1 pism. b), zdkona o pozarni ochrané tak, aby nebyla omezena nebo ohroZena evakuace nebo
zachranné prace v daném objektu.

Pokud se trva v chodbé ¢i na schodi$ti na umisténi néjakého piedmétu, pak toto dodate¢né umisténi
pfedméti na chodbé ¢i schodisti je z hlediska pozarni bezpe¢nosti vhodné nechat posoudit
projektantem (autorizovana osoba v oblasti pozarni bezpecnosti staveb v souladu se zakonem ¢.
360/1992 Sb.), ktery v dodatku k ptivodnimu pozarn¢ bezpecnostnimu feSeni posoudi, zda nedochazi
ke zméné icelu uzivani prostoru, zvySeni pozarniho rizika, zda neni omezena nebo ohrozena evakuace

apod.
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Z TOHO DUVODU PREDSTAVENSTVO DUSLEDNE TRVA NA:
o odstranéni vSech predmétii ze spoleénych chodeb a schodiSt’ (i kocarky
pied bytem mohou byt v piipadé poZaru problém)
o elektrokola — zakaz nabijeni kol (baterii) ze spole¢né elektiiny a

zakaz ponechani baterie na Kkole jak z diivodu_spotieby spoleéné elektiiny, tak
hlavné z divodu protipozarni prevence — moznost vzniceni baterie

Zavér

Probéhla revize plynu v bytech (1x za 3 roky) — revizni zprava — do 15.6.2025 jsme ji zatim
neobdrzeli

V Prostéjoveé dne 15.6.2025
Barbora Vrtalova v.r.

Eva Kiskova v.r.
Michal Slepanek v.r.
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